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KLAGANDE

L. Jacobsen Fastighets AB, 556698-2608
c/o Lars Jacobsen

Ragangen 83
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MOTPART
Miljéndmnden i Helsingborgs kommun
251 89 Helsingborg

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Skéane lidns beslut 2016-01-20 i drende nr 505-4693-14, se bilaga 1

SAKEN
Foreldggande att anordna utrymme for avfall at hyresgédst m.m pa fastigheten Ruuth
47, Helsingborgs kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen dndrar tidpunkten for nér foreldggandet ska vara

uppfyllt ill den 17 juni 2016.

2. Mark- och miljodomstolen avslar verklagandet.

Dok.1d 366979

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag
35103 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se



2

VAXJO TINGSRATT DOM M 944-16
Mark- och miljédomstolen

BAKGRUND

Miljondmnden 1 Helsingborgs kommun (miljondmnden) beslutade den 5 december
2013 att foreldgga L. Jacobsen Fastighets AB (bolaget) att senast tva veckor efter
det att bolaget tagit del av beslutet vidta vissa atgirder avseende utrymme for avfall

m.m.

Bolaget 6verklagade miljondmndens beslut till Linsstyrelsen i Skane som den 20
januari 2016 endast éndrade foreliggandet pa sa vis att tidpunkten da foreliggandet
ska vara fullgjort bestiams till tva veckor efter att bolaget tagit del av ldnsstyrelsens

beslut. I 6vrigt avslog lidnsstyrelsen bolagets dverklagande.

Bolaget har nu dverklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

Bolaget yrkar att ldnsstyrelsen och miljondmndens beslut undanrdjs. Som grund {6r
yrkandet hinvisar bolaget till vad det anforde hos ldnsstyrelsen samt tilldgger bl.a.
foljande. Savitt bolaget kédnner till har den aktuella hyresgésten sedan 2014 inréttat
sig enligt bestimmelserna enligt hyresavtalen och iordningstéllt erforderliga
soputrymmen inom de egna lokalerna. Det har savitt bolaget kénner till de senaste
aren inte forekommit nagra problem med att den aktuella hyresgésten stéllt ut sina

sopor pa gatan.

DOMSKAL

Aven med beaktande av vad bolaget har anfort i dverklagandet instimmer mark-
och miljddomstolen i linsstyrelsens bedémning. Overklagandet ska siledes avslas.
Tidpunkten {or nér foreldggandet ska vara uppfyllt ska dock dndras till tre veckor

efter datum for denna dom.
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VAXJO TINGSRATT DOM M 944-16
Mark- och miljédomstolen

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 17 juni 2016.

Urban Lund Mats Kall

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Urban Lund, ordférande, och

tekniska radet Mats Kill.
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Ko?takt L. Jacobsen Fastighets ABV AX '&A#%I?N é"é"ﬁ‘;&ﬁl—r
Rittsenheten c/ o Lars Jacobsen Mari o

010-224 16 60 (exp.) Ragangen 83
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Overklagande av féreldggande att vidta atgarder
pa fastigheten Ruuth 47 i Helsingborgs kommun

Beslut

Lansstyrelsen andrar féreliggandet endast pa sd vis att den tidpunkt da f('jreliiggandet
ska vara fullgjort bestims till tva veckor efter det att L. Jacobsen Fastighets AB tagit
del av lansstyrelsens beslut.

Lansstyrelsen avslar darutéver 6verklagandet.
Redogorelse for drendet

Miljonamnden i Helsingborgs kommun (ndmnden) beslutade den 5 december 2013

(D 2013-2517) att foreldgga L. Jacobsen Fastighets AB att senast tvi veckor efter det
att bolaget har tagit del av beslutet ha vidtagit foljande atgirder pa fastigheten Ruuth
47 i Helsingborgs kommun:

1. Anordnat avfallsutrymme/ forvaringsplats for Fitness24Sevens restavfall och
matavfall.

2. Lamnat information till Fitness24Seven om var de fir lamna sitt restavfall och
matavfall alternativt var Fitness24Seven far stalla sina karl for restavfall och matavfall
samt vem som ska sta f6r avfallsabonnemanget.

Av beslutet framgar dirutdver bl.a. féljande. Fitness24Seven tog kontakt med
milj oforvaltningen da de fick problem med avfaﬂshanteringen i fastigheten och inte
lingre hade tillgang till ett avfallsutrymme. Miljondmnden har dérefter informerat

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro E-post www
205 15 Malmé Kungsgatan 13 010-224 10 00 vx  010-224 11 00 102-2847  skane@lansstyrelsen.se  www lansstyrelsen se/skane
29186 Kristianstad O Boulevarden 62 A
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fastighetsigaren om att det i renhdllningsordning 2012 for Helsingborgs stad bl.a.
framgar att fastighetsinnehavaren ar ansvarig for att avfallsutrymme och hamtstille
anordnas. Fastighetsbolaget anférde da att de inte anser att de har nigon skyldighet
att ordna med lagring eller bortforsling av Fitness24Sevens avfall eftersom de har
ingétt ett avtal med gymmet. Fastighetsforetaget anser att Fitnesss24Seven sjilv
skulle ordna med ett utrymme i samband med ombyggnationen av sin lokal eller i
efterhand. Av det civilrittsliga avtalet framgar att hyresgisten ombesorjer och
bekostar lagring och borttransport av avfall som hirrér frén verksamhet som
hyresgisten bedriver i hyresobjektet. Vidare framgar att hyresgisten forbinder sig att
ingd och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport
av avfall. Miljonimnden bedémer att fastighetsinnehavaren pé detta sitt inte kan
avtala bort sitt ansvar for avfallshantering enligt gallande renhillningsordning for
Helsingborg. Det innebir att bestimmelserna i renhdllningsordningen maste f6ljas
oavsett vad som Gverenskommits i ett civilrittsligt avtal.

Bolaget L. Jacobsen Fastighets AB (fastighetsbolaget) har 6verklagat naimndens beslut och
anfor i huvudsak foljande. Det ar riktigt att det foreligger ett hyresavtal med
Fitness24Seven AB (Fitness). Hyresforhallandet har gillt sedan ett par ar tillbaka.
Redan dessférinnan har det sedan 1980-talet bedrivits gymverksambhet i lokalerna.
De olika hyresgésterna har hela tiden hanterat sitt eget avfall inom de aktuella
lokalerna utifran bestimmelserna i hyresavtalet. For 6vriga hyresgister i fastigheten
har det funnits ett separat gemensamt soprum. Kostnaderna f6r detta soputrymme
har debiterats de hyresgister som anvinder detta. Under senare ar har det vid ett
flertal tillfillen patalats frain Gvriga hyresgéster att det varit oordning i soprummet
och pastienden om att Fitness utan tillstaind har kastat sitt avfall i 6vriga hyresgisters
gemensamma soprum. Ett nytt hyresavtal ingicks med Fitness under ar 2013.
Anledningen var att Fitness i egen regi ville gora storre ombyggnadsarbeten som
bl.a. innefattade ny rumsindelning. Avtalet omfattade bl.a. ansvar for att lokalerna
efter ombyggnationen uppfyllda alla gillande myndighetskrav och dven ansvar f6r
bortforsling av avfall. Av hyresavtalet framgar féljande om ansvar for avfall.
Hyresgisten ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér
fran verksamhet som hyresgisten bedriver i hyresobjektet. Vidare framgar att
hyresgisten forbinder sig att ingd och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med
tredje part om borttransport av avfall. Enligt vad som framgar av avtalet ar det
siledes helt klarlagt att bolaget L. Jacobsen Fastighets AB inte har skyldighet att
ordna lagring eller bortforsling av Fitness avfall. T den méan Fitness inte redan i
samband med den genomférda ombyggnationen avsatt utrymme fér detta andamal
far alltsa Fitness sjalv ordna med detta nu i efterhand.
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Skal for beslutet

Tilldmpliga bestdmmelser

Av 2 kap. 1 och 2 §§ miljobalken (1998:808, MB) framgar att alla som bedriver en
verksamhet eller vidtar en atgird dels 4r skyldiga att visa att de f6rpliktelser som
féljer av hinsynsreglerna i 2 kap miljobalken iakttas, dels ska skaffa sig den kunskap
som behévs med hinsyn till verksamhetens art eller omfattning for att skydda
minniskors hilsa och miljén mot skada eller oligenhet.

12 kap. 3 § MB féreskrivs att alla som bedriver verksamhet eller vidtar en atgird ska
utfora de skyddsatgirder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i
6vrigt som behévs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfor
skada eller oligenhet fér manniskors halsa eller miljén. Dessa forsiktighetsmatt ska
vidtas sd snart det finns skal att anta att en verksamhet eller atgird kan medféra
skada eller oligenhet fér manniskors hilsa eller miljon.

Av 2 kap. 7 § MB framgar att kraven i 2 kap. miljobalken giller i den utstrickning
det inte kan anses orimligt att uppfylla dem. Vid denna bedémning ska sarskilt
beaktas nyttan av skyddsatgirderna och andra forsiktighetsmatt jamfért med
kostnaderna f6r sidana atgarder.

Enligt 9 kap. 3 § MB avses med oligenhet f6r ménniskors hilsa stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka hilsan menligt och som inte ar

ringa eller helt tillfallig.

Av 9 kap. 9 § MB framgar att dgare eller nyttjanderattshavare till berérd egendom
ska vidta de atgarder som skaligen kan kravas for att hindra uppkomsten av eller
undanréja oléigenheter for manniskors halsa.

Av 15 kap. 2 § MB avses med hushallsavfall sadant avfall som kommer fran hushéll
samt darmed jamférligt avfall fran annan verksamhet.

Enligt 15 kap. 8 § MB ska varje kommun svara for att dels hushallsavfall inom
kommunen transporteras till en behandlingsanliggning, om det behévs for att
tillgodose savil skyddet for manniskors hilsa och miljon som enskilda intressen, och
dels hushéllsavfall froin kommunen atervinns eller bortskaffas.

Enligt 15 kap. 11 § MB ska det i varje kommun finnas en renhillningsordning som
ska innehalla de forskrifter om hantering av avfall som giller for kommunen.
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Av renhéllningsordning 2012 f6r Helsingborgs kommun framgér bl.a. féljande.
Kommunen ansvarar for att hushallsavfall inom kommunen transporteras till en
godkind behandlingsanliggning och tervinns eller bortskaffas (2 kap. 1 2 §).
Fastighetsinnehavaren 4r betalningsskyldig for renhéllning. Avgift ska betalas f6r den
insamling, transport, dtervinning och bortskaffande av avfall som utférs genom
kommunens forsorg och i enlighet med féreskrifter som kommunen har meddelat
med st6d av 27 kap. 4 § miljobalken (2 kap. 3 a §). Fastighetsinnehavaren ar skyldig
att i tillracklig omfattning informera den eller de som bor eller bedriver verksamhet
i fastigheten om dessa féreskrifter. Fastighetsinnehavaren ar ansvarig for att reglerna
efterlevs (2 kap. 3 c §). Fastighetsinnehavare ska sakerstilla méjligheter att sortera
ut och halla dtskilda de avfallsfraktioner som enligt dessa foreskrifter ska 6verlimnas
till renhallaren for borttransport. En del av detta ansvar ar att tillhandahélla
godkanda pésar for matavfallsinsamlingen (2 kap. 3 d §). Fastighetsinnehavaren ar
ansvarig for att avfallsutrymme och himtstille anordnas, utformas och underhalls sa

att krav pa god arbetsmilj6 och tillginglighet uppfylls (2 kap. 3 £ §).

Enligt 26 kap. § 1 MB ska tillsynen sakerstilla syftet med denna balk och foreskrifter
som har meddelats med stéd av balken. Tillsynsmyndigheten ska for detta dndamal
pa eget initiativ eller efter anmilan i nédvindig utstrickning kontrollera
efterlevnaden av miljobalken samt féreskrifter, domar och andra beslut som har
meddelats med stéd av balken samt vidta de atgirder som behovs for att
astadkomma rattelse.

Enligt 26 kap. 9 § MB far en tillsynsmyndighet meddela de féreligganden och
forbud som behovs i ett enskilt fall for att denna balk samt foreskrifter, domar och
andra beslut som har meddelats med st6d av balken ska efterlevas. Mer ingripande
atgarder an vad som behdvs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

Léinsst]relsens bedomning

Arende om tillsyn har inletts vid kommunen efter att klagomal har kommit in fran
den gymverksamhet (Fitness24Seven) som bedrivs pa fastigheten Ruuth 47,
Prastgatan 12-14, om att de inte langre har tillging till utrymme fér sopor. Aven
grannar till verksamheten har limnat klagomal till kommunen om att gymmet stiller
ut sina sopor pé gatan med féljden att sopor sprids med vinden utmed gatan, vilket
kan antas medf6ra olagenheter fér manniskors hilsa eller miljon.

Nyttjanderittshavaren till hyrda lokaler i fastigheten Ruuth 47 (Fitness24Seven) har
under kommunens utredning i drendet anfért att denne har fatt problem med sin
avfallshantering pa grund av bristande tillgang till ett avfallsutrymme inom
fastigheten. Fastighetsinnehavaren har anfort att hantering av avfall har ordnats
genom bestaimmelse i hyresavtal med Fitness24Seven vari bl.a. framgar att
hyresgisten pa egen hand ska bekosta lagring och borttransport av avfall som hérrér
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fran den verksamhet som hyresgisten bedriver i hyresobjektet samt att avtal med
tredje part om borttransport av avfall dérvid ska upprittas. Fastighetsinnehavaren
anser i det sammanhanget att det inte aligger denne att ordna med lagring av avfall
utan att hyresgisten borde ha anordnat ett eget sddant utrymme inom de lokaler
som de hyr.

Av tillimpliga bestimmelser framgiar att det ar en kommunal skyldighet att bl.a.
transportera och skaffa bort avfall inom kommunen. Av denna skyldighet foljer dven
en skyldighet for alla som genererar avfall att 6verlimna detta fér kommunal
transport och bortskaffande. Skyldigheten att lamna 6ver avfall omfattar siledes bade
fastighetsinnehavare och nyttjanderittsinnehavare vars verksamhet genererar avfall.

Av renhéllningsordning for Helsingborgs kommun framgir emellertid att en
fastighetsinnehavare ar betalningsskyldig for renhallning samt ansvarig fér att
avfallsutrymme och hamtstille for avfall anordnas och att detta utformas och
underhalls sd att krav pé god arbetsmilj6 och tillginglighet uppnas. Att en sidan plats
inte har anordnats f6r den gymverksamhet som bedrivs i den aktuella fastighetens
lokaler strider darfér mot kommunens renhéllningsordning och det har dirmed
funnits skal att begira att fastighetsigaren vidtar dtgirder som innebir att
foreskrifterna i renhillningsordningen efterlevs. Skyldigheten i tillampliga
foreskrifter omfattar dven att fastighetsinnehavaren i tillracklig omfattning ska
informera de som bor eller bedriver verksamhet i fastigheten om féreskrifterna i
renhéllningsordningen och att det ér fastighetsinnehavaren som ar ansvarig for att
reglerna i denna efterlevs. Innehallet i féreskriften och omstandigheten att
avfallshanteringen visat sig inte fungera medfor enligt linsstyrelsen att kommunen
har haft laglig grund dven att foreligga fastighetsinnehavaren att limnat information
till Fitness24Seven om var de fir lamna sitt restavfall och matavfall alternativt var
Fitness 24Seven fir stalla sina karl for restavfall och matavfall samt vem som ska sta
for avfallsabonnemanget. Linsstyrelsen bedémer sammanfattningsvis att
kommunen, utifran féreskrifternas innehall, har riktat foreliggandet till ratt
adressat. Omstindigheten att det finns ett civilrittsligt avtal som reglerar
lokalhyresgastens skyldigheter gentemot fastighetsigaren férandrar inte denna
bedémning,

Fragan ir darefter hur rittelse ska ske. Pa denna punkt maste ett foreliggande vara
tydligt och preciserat till sitt innehall. Det innebér att den som féreliggandet
adresserats till méste veta vad han eller hon ska géra eller underlata att géra for att
undgi eventuell pafoljd.

Linsstyrelsen bedémer att det av féreldggandet och av den utredning som ligger till
grund for beslutet med tillricklig tydlighet framgar att fastighetsinnehavaren, d.v.s.
L. Jacobsen Fastighets AB, inom angiven tidsfrist ska se till att det finns en plats
(utrymme) anordnad inom fastigheten dar gymverksamheten kan férvara kirl for
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restavfall och matavfall eller lamna avfall fér avhimtning. Fastighetsbolaget har aven
férelagts att limna information till Fitness24Seven om var de kan placera sina kérl
for avhimtning alternativt var de kan limna sitt restavfall samt vem som ska sta for
avfallsabonnemanget. Inte heller i denna del bedémer linsstyrelsen att det finns skal

att upphéva foreliggandet med hinsyn till kravet pa tydlighet.

Niamnden har sammanfattningsvis haft fog for sitt beslut att foreligga
fastighetsbolaget att vidta aktuella dtgarder. Mot bakgrund av att den tidsfrist inom
vilken de férelagda dtgirderna ska vara utférda har 16pt ut och da beslutet till foljd
av 6verklagandet inte har vunnit laga kraft andrar linsstyrelsen féreliggandet endast
i den del det giller inom vilken tid tgarderna ska vara utforda till tva veckor efter
det att L. Jacobsen Fastighets AB tagit del av linsstyrelsens beslut. Overklagandet
ska darutover avslas.

Beslut i detta drende har fattats av lansassessor Sara Lindgren, rittsenheten. Detta
beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljédomstolen vid Vixj6 tingsritt, se nedan.

Sara Lindgren
Detta beslut har fattats digitalt i Idnsstyrelsens digitala drendehanteringssystem och har ddrfor

ingen namnunderskrift.

Exp. till:

Miljonamnden i Helsingborgs kommun
HUR MAN OVERKLAGAR

Om ni vill 6verklaga Lansstyrelsens beslut ska ni skriva till Mark- och
miljédomstolen vid Vixj6 tingsritt. Overklagandet ska dock skickas till
skane(@lansstyrelsen.se eller till Lansstyrelsen Skéane, Rittsenheten, 205 15 Malmo.

Av Sverklagandet ska framgé vilket beslut ni 6verklagar (ange diarienummer) och
hur ni vill att beslutet ska andras. Ni bor ocksa tala om varfor ni anser att beslutet
ska dndras. Uppge namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress. Om ni
har handlingar eller annat som ni anser stéder er uppfattning bor ni skicka med
detta.

Lansstyrelsen maste ha fatt ert 6verklagande inom tre veckor fran den dag ni fick del
av beslutet. Annars kan 6verklagandet inte tas upp till prévning. Om férenklad
delgivning tillampas giller istillet de regler som informerats om i samband med
bekriftelsen pa 6verklagandet.

Behéver ni veta mer om hur ni ska géra kan ni kontakta Lansstyrelsen,

tfn 010-224 16 60 (exp.).
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljddom-
stolens dom ska gora detta skrittligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor fran domens
datum. Sista dagen for dverklagande finns an-
given pa sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lim-
nar provningstillstand. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sadant tillstind meddelas gar
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljddomstolen har kommut till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att overklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova dver-
klagandet.

Om provaingstillstand  inte  meddelas  star
mark- och miljddomstolens avgérande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
tramgar av overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen vartér klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den 4ndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden will fa till stand,

3. grunderna (skilen) for 6verklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges 1n samtidigt med 6verklagandet.

Om n1 tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er 1
malet/drendet, kan sadant delgivningssitt
ocksa komma att anvindas med er 1 hégre in-
stanser om nagon éverklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
tinns pa férsta sidan av domen.

www.domstol.se



